Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2025 r.

REGULAMIN I WARUNKI KONKURSU OFERT
W POSTEPOWANIU UPADLOSCIOWYM RYSZARDA GRALA - OSOBY FIZYCZNE)J
NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)
(SYGN. AKT BI1B/GUp-s/76/2023)

na nabycie

1) nieruchomosci rolnej niezabudowanej o powierzchni 2,0711 ha sktadajacej sie z dziatki nr 20 w
obrebie 0020 Sul, gmina Kadzidto i dziatek nr 229/2, 230, 232, 235, 236, 237 i 238 w obrebie
0016 Tartak, gmina tyse, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrotece VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiega wieczysta o nr KW OS10/00046599/0 (dalej jako: ,Nieruchomosc I%),

2) nieruchomosci rolnej niezabudowanej o powierzchni 0,6630 ha, oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 231 z obrebu 0016 Tartak, gmina tyse, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Ostrotece VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiega wieczysta o nr KW OS10/00046792/3
(dalej jako: ,Nieruchomos$¢ II").

§1 Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiot sprzedazy zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie w trybie z wolnej
reki okreslonym w przepisach ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe, do ktorych
odpowiednio stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

2. Operat szacunkowy nieruchomosci sporzadzony przez biegtego — rzeczoznawce majatkowego Janusza
Obrostka (uprawnienia nr 3939) jest dostepny na stronie internetowej syndyka pod adresem:
https://tomaszszadkowski.pl/

§2 Podstawa prawna sprzedazy

1. Do sktadania ofert moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktorym odrebne przepisy
przyznaja zdolno$¢ prawna.

2. Syndyk wyklucza oferty od podmiotéw, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw pochodzacych ze
sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 Prawa
upadtosciowego ani upadty, a ponadto:

a) sedzia wyznaczony, jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w
stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajaca z nim w faktycznym
zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujaca i gospodarujaca, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania
matzenstwa lub przysposobienia,

b) syndyk, jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku
przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoba pozostajaca z nim w faktycznym zwiazku,
wspolnie z nim zamieszkujgca i gospodarujaca, przy czym przeszkody te trwaja mimo ustania
matzenstwa lub przysposobienia.

3. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w niniejszej procedurze sprzedazy na warunkach okreslonych w
ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, a cudzoziemiec,
ktérego oferta zostata wybrana, winien uzyska¢ zezwolenie (poza cudzoziemcami z krajéow EOG oraz
Konfederacji Szwajcarskiej) na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy, zgodnie ze
wskazang ustawg, do ustalonego przez strony dnia zawarcia umowy sprzedazy, a gdyby takiego


https://tomaszszadkowski.pl/

zezwolenia nie uzyskat i do rzeczonej umowy nie dojdzie, bedzie to okolicznos¢ uznana za wine lezaca
po stronie tego oferenta.

§3 Cena wywotawcza, opis i oszacowanie, oferty

1. Cena minimalna (wywotawcza) przedmiotu sprzedazy zostata ustalona na kwote:

- dla ,Nieruchomosci I" — 64.080,00 zt (stownie: szes¢dziesiat cztery tysigce osiemdziesiat ztotych),

- dla ,Nieruchomosci II" — 20.340,00 zt (stownie: dwadziescia tysiecy trzysta czterdziesci ztotych).

2. Ogtoszenie o sprzedazy nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadtosci upadtego ukaze sie na
wybranych portalach internetowych oraz stronie internetowej syndyka.

3. Organizatorem sprzedazy jest syndyk masy upadtosci Ryszarda Grala — doradca restrukturyzacyjny
Tomasz Szadkowski (licencja nr 1263).

4. Pisemne oferty na zakup udziatu nieruchomosci sktada¢ nalezy do Kancelarii Doradcy
Restrukturyzacyjnego na adres: ul. Encyklopedyczna 2A lok.2, 01-990 Warszawa, w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 17 listopada 2025 r. (liczy sie data wptywu).

Decydujaca jest data wptywu oferty. Oferta, ktéra wptyneta po terminie, nie bedzie rozpatrywana.

5. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktéra
nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do
kancelarii syndyka wraz z podaniem sygnatury akt: BI1B/GUp-s/76/2023 oraz dopiskiem: ,NIE
OTWIERAC - OFERTA na nabycie nieruchomosci w postepowaniu upadtoéciowym Ryszarda
Grala"" wraz z podaniem numeru ksiegi wieczystej nieruchomosci oraz zawiera¢ doktadne oznaczenie
sktadajacego oferte, w tym numer kontaktowy i adres e-mail.

6. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres rejestrowy
oferenta, forma prawna oferenta oraz numer KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy prawnej
oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL, nr telefonu kontaktowego oraz adres e-mail jezel
oferent jest w ich posiadaniu,

b) aktualny (nie starszy niz 2 tygodnie) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci od formy
prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopie waznego dowodu osobistego,

) oferowana cena nabycia przedmiotu sprzedazy powinna by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie
moze byc¢ nizsza niz cena wywotawcza, przy czym w razie rozbieznosci decyduje cena wyrazona stownie;
d) dowdd wptaty wadium na wskazany w niniejszych warunkach rachunek bankowy,

e) zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkdw i optat zwigzanych z zawarciem umowy we
wiasciwej formie (w tym koszty uzyskania dokumentéw niezbednych do zawarcia umowy sprzedazy w
formie aktu notarialnego),

f) oswiadczenie o przyjeciu warunkoéw i trybu sprzedazy,

g) oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu sprzedazy oraz
jego opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen,

h) oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne
przedmiotu sprzedazy na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe,

i) wszelkie zezwolenia i zgody, w tym zgody korporacyjne, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na
osobe lub firme nabywcy,

j) w przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajacego petnomocnictwo w
formie aktu notarialnego do reprezentowania oferenta w konkursie ofert i aukgji,

k) wiasnoreczny podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy osdéb upowaznionych do
reprezentacji oferenta niebedacego osoba fizyczng na ofercie oraz wszystkich oswiadczeniach,

I) oSwiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytaczenia okreslona w §2 ust. 2 i 3 niniejszego regulaminu,
) oswiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jesli tak, to
czy nabywa przedmiot sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkéw czy do majatku osobistego. W




przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku osobistego oferent powinien ztozy¢ wraz z oferta
stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkéw
oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37§81 pkt 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 -
Kodeks rodzinny i opiekunczy wymagana jest w takim przypadku zgoda drugiego matzonka. Zgoda
drugiego matzonka na nabycie przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego winna by¢ wyrazona w
formie aktu notarialnego i winna obejmowac zgode na nabycie przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty
oraz udziat w licytacji, w tym rowniez mozliwo$¢ postagpienia na warunkach okreslonych uznaniem
wspotmatzonka biorgcego udziat w licytacji,

m) oswiadczenie, iz akceptuje prawo pierwokupu, o ile sprzedawana nieruchomos¢ bytaby nim objeta,
w tym wynikajacego z Ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (z pozn.
zmianami), Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (z péZn. zmianami) lub na podstawie innych
przepisdw, niewymienionych szczegétowo w regulaminie oraz akceptuje, ze wytacznie na nim spoczywa
obowigzek zapoznania sie z warunkami nabywania nieruchomosci rolnych, skorzystanie z prawa
pierwokupu przez uprawnionego co do jednej z nieruchomosci nie wstrzymuje procesu sprzedazy, a
cena zaoferowana w toku procedury przetargowej zostanie proporcjonalnie pomniejszona o cene
nieruchomosci objetej prawem pierwokupu,

n) o$wiadczenie oferenta, iz akceptuje, ze sposéb opodatkowania przedmiotu sprzedazy opisany trescia
obwieszczenia publicznego zostat okreslony przez syndyka na podstawie dostepnych dla niego
dokumentoéw i interpretacji przepisow podatkowych. Zmiana sposobu opodatkowania dokonana przez
notariusza czynigcego akt przeniesienia prawa do nieruchomosci nie stanowi podstawy do uchylenia sie
od skutkéw ztozonej oferty.

§4 Wadium
Warunkiem uczestnictwa jest wptacenie wadium w wysokosci:
- dla ,Nieruchomosci I” — 6.400,00 zt (stownie: sze$¢ tysiecy czterysta ztotych),
- dla ,Nieruchomosci II" — 2.000,00 z} (stownie: dwa tysigce ztotych).
Wadium najpo6zniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert (przy
czym liczy sie data uznania na rachunku upadtego) nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy
masy upadtosci w mBank S.A. o numerze: 89 1140 2004 0000 3802 7814 3735, z dopiskiem ,wadium
Ryszard Grala - numer dziatki, numer ksiegi wieczystej".

§5 Konkurs ofert pisemnych

1. Otwarcie oraz rozpoznanie ofert nastapi w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego w Warszawie pod
adresem: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa w dniu 18 listopada 2025 r.

- dla ,Nieruchomosci I - o godz. 12:00,

- dla ,Nieruchomosci II" - o godz. 12:30.

2. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka lub jego petnomocnika w obecnosci przybytych
oferentow.

3. Konkurs ofert w obecnosci przybytych oferentéw poprowadzi syndyk masy upadtosci lub jego
petnomocnik.

4. Do biura syndyka wpuszczeni zostang wytacznie Oferenci. Nie ma mozliwosci wprowadzenia osob
towarzyszacych. Oferenci powinni posiada¢ przy sobie dowdd tozsamosci (dowdd osobisty lub
paszport). Petnomocnicy powinny posiadaé przy sobie dodatkowo oryginat udzielonego
petnomocnictwa.

5. Przystepujac do konkursu ofert syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:

1) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia o konkursie ofert;

2) ustala liczbe ztozonych ofert;

3) sprawdza, czy wadium zostato wptacone przez poszczegodlnych oferentdw;

4) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:



a. odpowiadaja warunkom konkursu ofert;

b. zostaty ztozone w wyznaczonym terminie;

c. zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;

w wyniku tych czynnosci ustala, ktére oferty spetniaja warunki sprzedazy oraz ktére oferty podlegaja
odrzuceniu bez rozpoznania.

6. Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej, syndyk
ustala wysokos¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wszystkie wymogi formalne, w tym co
do ceny wywotawczej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6 Aukcja ustna

1. Jezeli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki konkursu ofert, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji ustnej wsrdd wszystkich obecnych oferentow, ktérych oferty nie zostaty
odrzucone, na nastepujacych warunkach:

a) cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana wsrdd prawidtowych formalnie ofert
pisemnych;

b) oferta ztozona w toku aukgji przestaje wigzac¢, gdy inny uczestnik aukgji (licytant) ztozyt wyzsza oferte;
¢) licytacja odbywa sie w ten sposdb, ze prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny wywotawczej, a
uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi
ustalona w regulaminie kwota postapienia;

d) postapienie w licytacji ustala sie na kwote co najmniej 2.000,00 zt (dwa tysigce) ztotych;

e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji, ktory zaoferowat najwyzsza cene, ktorej po dwukrotnym
powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikdw nie podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej
ceny bedzie rbwnoznaczne z jej przybiciem;

f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

2. W przypadku ztozenia dwéch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia do
licytacji przez oferentéw, syndyk wybierze pisemna oferte (spetniajaca wszystkie wymogi formalne) tego
oferenta, ktora wptyneta wczesdniej.

§7 Rozstrzygniecie konkursu ofert i zawarcie umowy sprzedazy

1. Oferentom, ktérych oferty nie zostaty przyjete, przystuguje zwrot wptaconego wadium w terminie 3
dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy, z ktérego zostato wystane.
2. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny nabycia.
Oferent zobowigzany jest uisci¢ petng cene przed podpisaniem umowy wytacznie w formie przelewu na
rachunek bankowy masy upadtosci, najpézniej do konca dnia poprzedzajacego dzieh zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci.

3. Wadium przepada na rzecz masy upadtosci wraz z utratg prawa do uczestnictwa w kolejnych
procedurach zmierzajacych do sprzedazy majatku masy upadtosci wskazanej niniejszym regulaminem w
nastepujacych przypadkach:

a) jezeli oferent wycofa oferte po rozpoczeciu konkursu ofert,

b) jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana przez syndyka, nie przystapi do zawarcia umowy we
wskazanym trescig regulaminu terminie i uzgodnionej konkretnej dacie z przyczyn lezacych po jego
stronie (w tym m.in. w odniesieniu do oferenta bedacego cudzoziemcem z przyczyn wskazanych trescia
§ 2 pkt 3 regulaminu),

) jezeli oferent nie speini wymogoéw Ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, o ile sprzedawana
nieruchomos¢ bedzie podlegata ustawie,

d) jezeli oferent pomimo wptaty wadium nie ztozy oferty w wyznaczonym terminie.

4. Miejsce oraz termin zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci wskazuje syndyk, przy czym termin ten
nie moze wynosi¢ wiecej niz 3 miesiace od dnia wybrania oferty, zas cata cena winna by¢ uiszczona na
rachunek masy upadtosci najpdzniej w przededniu zawarcia umowy sprzedazy.



5. Przekazanie nieruchomosci nastapi w takim stanie, w jakim bedzie sie ona znajdowata w dniu zawarcia
umowy przenoszacej wtasnosc.

6. Potracenie wierzytelnosci przystugujacej kupujacemu wobec upadtego z wierzytelnoscia z tytutu ceny
nabycia jest niedopuszczalne.

7. Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego.

8. Z chwila zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot sprzedazy.

9. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

10. Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia konkursu ofert bez wyboru oferty w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach.

11. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
23 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2024r. poz. 794) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§8 Odwotanie, uniewaznienie, zamkniecie procedur przetargowo-aukcyjnych

Sprzedajacy-syndyk zastrzega sobie prawo odwotania, uniewaznienia, wzglednie zamkniecia procedur
przetargowo-aukcyjnych okreslonych trescia obwieszczeh publicznych, jak réwniez niniejszym
regulaminem, w kazdym czasie, robwniez z innych przyczyn poza w nich wymienionymi. Prawo to
przystuguje réwniez Sedziemu wyznaczonemu nadzorujagcemu postepowanie upadfosciowe masy
upadtosci, w sktad ktérej wchodzi nieruchomos¢ objeta niniejszym regulaminem.



